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Consignes

Mettez vos cellulaires en mode silencieux

Questions (générales)

Difficile voir irresponsable de répondre a des cas trop
précis et complexes.

L‘arpenteur-géometre doit chercher a avoir une
connaissance complete des faits avant de donner un
avis ou un conseil.

[Extrait du Code de déontologie des arpenteurs-géometres, article 3.02.05]



Avertissement

Cette présentation a été préparée dans le cadre d’une conférence
offerte par le Syndicat des Producteurs forestiers du Sud du
Québec.

Les idées, opinions et commentaires émis proviennent de |'auteur
et n‘engagent que ce dernier.

lls ne représentent pas nécessairement la position de I'Ordre des
arpenteurs-géometres du Québec et de I'Ordre des ingénieurs
forestiers du Québec ou de leurs instances.
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L'arpenteur-géomeétre et l'ingénieur forestier sont les deux
professionnels habilités a effectuer des travaux de délimitation
de propriété au Québec?
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Ligne de lot ou limite de traitement sylvicole?
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1. Champ de compétences de
I'arpenteur-géometre

En quoi consiste la profession d’arpenteur-géometre ?

« a) tous arpentages de terrains, mesurages aux fins de borner,
bornages, levés de plans, toutes confections de plans, de proces-
verbaux, de rapports, de descriptions technigues de territoires, de
certificats de localisation et de tous documents ainsi que toutes
opérations faites par méthode directe, photogrammétrique,
électronique ou autre se rapportant de quelque maniere que ce soit
au bornage, lotissement, établissement d'assiette de servitude,
piquetage de lots, et relevés des lacs, rivieres, fleuves et autres eaux
du Québec, aux calculs de superficies des propriétés publiques et
privées, a toutes les opérations cadastrales ou aux compilations de
lots ou de parties de lots, ainsi qu'a la représentation
cartographique de territoire aux fins susdites; ».

[Loi sur les arpenteurs-géometres, art. 34]



1. Champ de compétences de
I'arpenteur-géometre

En quoi consiste la profession d’arpenteur-géometre ?

Exercice exclusif

* « Aucune des opérations définies a I'article 34 n'est valide, a moins
gu'elle n'ait été entreprise par un arpenteur-géometre et exécutée
conformément a la loi et aux reglements de ['Ordre ».

[Loi sur les arpenteurs-géometres, art. 35]

e C’est le professionnel autorisé par la loi pour formuler une opinion
sur la position d’une limite de propriété;
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2. Champ de compétences
de I'ingénieur forestier

En quoi consiste la profession d’ingénieur forestier ?

* « l'expression ‘ingénieur forestier’ signifie une personne exercant les
fonctions d'ingénieur et compétente a donner des conseils sur ou a
surveiller, exécuter ou diriger I'exécution de tous les travaux suivants:
I'inventaire, la classification et I'évaluation du fonds et de la superficie
des foréts, la préparation des cartes et plans topographiques des foréts,
I'aménagement, I'entretien, la conservation, la coupe, le reboisement, |la
protection des bois, des foréts, la sylviculture; la photogrammeétrie
forestiere; I'exploitation, la vidange des bois, |'exploitation des foréts et
autres ressources forestieres; l'application des sciences du génie
forestier a l'utilisation économique des bois; la préparation des cartes,
devis, cahiers de charge, rapports et proces-verbaux se rapportant a
I'aménagement de la forét; tous les travaux de génie se rapportant a
I'accomplissement des fins précitées et la préparation des plans relatifs a
ces travaux »;

[Loi sur les ingénieurs forestiers, art. 2 4°] 11
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Lorsque l'arpenteur-géomeétre procéde a la délimitation
de votre propriété, quel élément doit-il consulter?

B Mentimeter
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3. L'analyse fonciere d’une propriété par
I'arpenteur-géometre

Article 977 C.c.Q, la pierre angulaire de I'analyse fonciere

Les limites d’'un fonds sont déterminées par les titres, les plans

cadastraux, la démarcation du terrain et, au besoin, par tous autres
indices ou documents utiles.

[Code civil du Québec, art. 977]

14



3. L'analyse fonciere d’une propriété par
I'arpenteur-géometre

Défis de I'arpenteur-géometre!
e Tous les éléments utiles a la détermination d’une limite de

propriété (titre, possession, cadastre, autres indices ou documents
utiles) peuvent avoir une influence lors de I'lanalyse.

 Chague cas est particulier et peut requérir |'application d’un
principe juridique différent.

le défi de l'arpenteur-géometre est de lire une description
apparaissant au sein d’un titre de propriété et de la transposer
dans la réalité.

En voici des exemples ...

15



3. L'analyse fonciere d’une propriété par
I'arpenteur-géometre

Défis de I'arpenteur-géometre!

« [...] le terrain est I'as ou il ces e e e
trouveé six a sept pouces d’eau |
d’épais dans la partie sud-ouest, s SR . .
et du coté nord-est, le terrain | R G
est plus élevé, cependant |
mouillier et vazeux o il WA . A
repousse des erbe platte [...] » | |
(12/09/1823) |

© Richard Thibaudeau, 2019 16



3. LUanalyse fonciere d’une propriété par
I’'arpenteur-géometre

Défis de 'arpenteur-géometre!

Le - 3 actes ci-dessus se
désigne comme sui

“Un
situé en la paroi
pieds est-ouest,
dre au nord au Fl
3 1'est partie a

ouest au terrain
au sud au sommet BN
ves; connu et dési®
tie du numéro SOI

1x chalets. y érigés,
wviron quatre vingts
ou peut avoir & prent
% sud au cap ou rocher
Omer Gagnon, & 1'-

4 Fleuve St-Laurent,et|’
Wlecs actives et passi-
St-Denis, ous par-

© Richard Thibaudeau, 2019 17



© N o WU

Plan de la présentation

Champ de compétences de I'arpenteur-géometre
Champ de compétences de I'ingénieur forestier

'analyse fonciere d’'une propriété par un arpenteur-
geometre

. L'occupation des lieux, la possession immobiliere

et la prescription acquisitive

Le cadastre du Québec

Les opérations de démarcation des limites de propriété
La rénovation cadastrale, comment s’y préparer?
Période de questions



4. Uoccupation des lieux, la possession
immobiliere et la prescription acquisitive

Exemples de marques matérielles qui servent a définir 'occupation
des lieux
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4. Uoccupation des lieux, la possession
immobiliere et la prescription acquisitive

Exemples de marques matérielles qui servent a définir 'occupation
des lieux

© Richard Thibaudeau, 2019 20



4. U'occupation des lieux, la possession
immobiliere et la prescription acquisitive

Exemples de marques matérielles qui servent a définir 'occupation
des lieux
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4. U'occupation des lieux, la possession
immobiliere et la prescription acquisitive

Droit de propriété vs possession immobiliere

* « La possession se distingue du droit de propriété en ce sens
gu’elle constitue une situation de fait alors que la propriété est
une situation de droit ».

[Denis VINCELETTE, La po\ssession, R.D. — Biens- Document 5, par. 3 et 4, cité dans Gérard RAYMOND, Grégoire
GIRARD et André LAFERRIERE, 1993, Précis de droit de I'arpentage au Québec, Ordre des arpenteurs-géometres du
Québec, Québec, p. 77]

* Propriétaire VS Possesseur



4. U'occupation des lieux, la possession
immobiliere et la prescription acquisitive

Droit de propriété vs possession immobiliere

e « La prescription acquisitive est un moyen d'acquérir le droit de
propriéeté ou |'un de ses démembrements, par l'effet de Ia
POSSession ». [Code civil du Québec, art. 2910]

 « Pour produire des effets, la possession doit étre paisible,
continue, publique et non équivoque ». [Code civil du Québec, art. 922]

e « Le délai de prescription acquisitive est de 10 ans, s'il n'est
autrement fixé par la loi ». [Code civil du Québec, art. 2917]
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Le cadastre du Québec est présumé exact (art. 3027

@ Mentimeter
C.c.Q), ainsi il peut enlever ou donner des droits
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5. Plan cadastral

Quel poids doit-on accorder aux coordonnées issues du plan du
cadastre du Québec ?

« Les coordonnées pouvant étre déduites du plan de rénovation cadastrale
donnent une idée approximative de ce que pourrait étre la position de la
délimitation de la propriété. En aucun temps, elles ne peuvent étre utilisées pour
délimiter la propriété sans qu’une étude préalable du secteur a délimiter,
comprenant le levé de reperes et des occupations, n‘ait été faite. En cas de
discordance entre les coordonnées du cadastre et celles déduites suite au levé
des lieux, ces dernieres ont priorité ».

[Extrait de la résolution n2 B-97-6635 du Bureau de direction de I'Ordre des arpenteurs-géometres
du Québec]
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5. Plan cadastral

Quel poids doit-on accorder aux coordonnées issues du plan du
cadastre du Québec ?

Energie et Ressources Commande d'extraction de données cadastrales

naturelles

E3 E3
QUébec aa Guide d'otilisation  Nousjoindre

Mise en garde
L'information contenue dans le produit que vous souhaitez commander ne doit servir ni & la délimitation ni au positionnement de propriétés sauf dans le cadre d'une analyse fonciére gue seul un
arpenteur-géomeétre est habilité a faire en vertu de la loi
De plus, les coordonnées qui peuvent en étre extraites n'ont aucune valeur légale. Elles peuvent étre medifiees sans avis ni notification.

Le ministre de 'Energie et des Ressources naturelles ne pourra étre tenu responsable de dommages pouvant résulter de I'utilisation de cette information.

" Ces champs sont obligatoires.

"Muméro de compte -

"Courrier électronigue :

*Code identification :

Prénom :

© Richard Thibaudeau, 2019 27



5. Plan cadastral

Quel poids doit-on accorder au cadastre du Québec ?

* « Le plan cadastral est établi conformément a la loi et fait partie du registre
foncier; il est présumé exact.

S'il y a discordance entre les limites, les mesures et la contenance indiquées sur
le plan et celles mentionnées dans les documents présentés, I'exactitude des
premieres est présumeée ».

[Code civil du Québec, art. 3027]



5. Plan cadastral

* Le cadastre ne constitue pas un titre et n’établit pas le droit de
propriété. [Forcier c. Bélanger, [1907] 16 B.R. 289]

* Le cadastre ne peut donner ou enlever des droits transmis
conformément aux titres de propriété et, a lui seul, il ne peut

déterminer ou fixer les limites d’'un immeuble.

[Marks c. Nadeau, EYB 2003-38160 (C.S.), par. 45. Voir aussi Ministere de la Justice,
Commentaires du ministre de la Justice, Tome Il, Québec, Publications du Québec, 1993,
p. 1911]
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Comment appel-t-on cet objet? ...

0 0] 0
Repére Borne Piquet de
d'arpentage d'arpentage fer
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6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Il existe deux opérations d’arpentage visant la délimitation et
démarcation des propriétés au Québec

* LE PIQUETAGE
* LE BORNAGE

32



6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Piquetage

*« l'ensemble des opérations d'arpentage effectuées par
I'arpenteur-géometre dans le but d'indiquer, au moyen de reperes,
son opinion sur les limites d'un bien-fonds existant ou projeté ou
d'un droit démembré d'un tel bien-fonds ».

[Réglement sur la norme de pratique relative au piquetage et a I'implantation, art. 1 3°]
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6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété
Le piquetage en résumé :

e Opération unilatérale

Opinion de I'arpenteur-géometre

Peut étre contesté en tout temps (art. 978 C.c.Q.)
* Le monument poseé s’appelle « repere d’arpentage »

e La prescription acquisitive au-dela d’une limite piqueté est
possible

34



6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Piquetage
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6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Bornage

* « Opération qui consiste a déterminer la ligne séparative de deux
fonds contigus, appartenant a des propriétaires différents, et a la
marquer au moyen de signes matériels fixes appelés bornes. Cette
définition embrasse les deux phases successives du bornage : la
délimitation des héritages et I'abornement ou le posage de
bornes ».

[Marie-Louis BEAULIEU, Le Bornage, I'instance et I'expertise, La possession et les actions possessoires,
Québec, Le Soleil Limitée, 1961, p. 5, définition reprise par Gérard RAYMOND, Grégoire GIRARD et
André LAFERRIERE, Précis de droit de I'arpentage au Québec, Québec, Ordre des arpenteurs-
géometres du Québec, 1993, p. 226]
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6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Le bornage en résumé :

e Opération bilatérale

Signature des parties

Limites permanentes et irrévocables
* Le monument poseé s’appelle « borne d’arpentage »
* Proces-verbal d'abornement publié au registre foncier

* A ce jour, aucune demande de reconnaissance judiciaire du
droit de propriété (prescription acquisitive) n’a été reconnue
au-dela d’une limite bornée.

LE BORNAGE FERMERAIT DONC LA PORTE
A LA PRESCRIPTION ACQUISITIVE

© Richard Thibaudeau, 2019 37



6. Les opérations de démarcation des limites
de propriété

Bornage
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7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

1. Ministére de I’Energie et des Ressources naturelles (MERN)
octroi le mandat de rénovation cadastrale a un arpenteur-
géometre

2. Le MERN envoi un avis par la poste a tous les propriétaires a
I'effet que des travaux de rénovation seront réalisés.

* Envoyer tous les documents qui seront utiles pour le rénovateur
(certificat de localisation, bornage publié ou non publié, acte sous
seing privé, croquis annexé a un titre de propriété fait par I'auteur
commun)
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7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

3. Larpenteur-géometre appelé I'expert foncier, réalise les
recherches (titres, cadastre et autres documents
secondaires) et effectue les levés d’arpentage nécessaires a
son analyse fonciere.

 Sivous avez connaissance qu’un technicien terrain de I'équipe de
rénovation cadastrale effectue des levés sur votre propriété, profitez-
en pour lui indiquer la positions des bornes, reperes d’arpentage,
tuyaux de fer, tiges de fer. Ces informations lui seront utiles et vous lui
ferez sauver du temps. (flags, peintures, piguets etc..)

* Exemple, vous avez un bornage avec des mesures de rattachement, la
localisation des points de rattachement seront utiles pour
repositionner la limite bornée

SVP ne pas raconter I’histoire du village au technicien terrain, il a beaucoup de lever a faire ©
41



7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

4. Llarpenteur-géometre effectue I'analyse fonciere et la mise en
plan du projet de rénovation cadastrale

5. Le MERN envoi une lettre a d’invitation a tous les
propriétaires pour participer a la Consultation publique

6. Lors de la Consultation publique

* Apportez des copies papiers de vos documents (certificat, titres, ancien
plan de cadastre, bornage, etc.)

 Sivous étes capable, évitez de vous présentez pendant les heures de
pointes (peut avoir plusieurs heures d’attentes)

* Comparer les mesures/superficies du lot rénové avec celles de vos
documents.
42



7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

6. Lors de la Consultation publique

* Note tres importante, la matrice graphigue n’est pas un cadastre et le
informations qui s’y retrouvent n‘ont aucune valeur légale. C’est une
représentation graphique qui sert aux fins de taxations fonciere

* En cas de doute sur les mesures, superficie, géométrie du lot, vous
pouvez demander a voir quels sont les éléments localisés sur votre
propriété et qui sont utiles a 'analyse fonciere (bornes, repéres
d’arpentage, cl6ture, ligne ouverte, fossé, vestige de cléture, digue de
roche etc..)

* En cas de doute n’hésitez pas a faire une Requéte d’analyse fonciere
additionnelle (RAFA). Le responsable recueillera les informations de
votre demande et donnera suite par écrit. A noter qu’il est possible de
faire une RAFA apres la consultation publique

© Richard Thibaudeau, 2019 43



7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

6. Lors de la Consultation publique

* Ne pas étre frustré avant d’arriver a la consultation. Un bon dialogue
peut arranger plusieurs situations ©

7. Larpenteur-géometre expert foncier procedera la correction
du projet de plan de rénovation

8. Envoie du plan final de rénovation cadastrale pour dép6t au
MERN

9. Période de gel (maximum 15 jours)
* Gel administratif (aucune opération cadastrale permise)

* Gel légal (aucune publication au registre et aucune opération cadastrale)
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7. La rénovation cadastrale, comment s’y
préparer?

Les grandes étapes de réalisation d’'un mandat de rénovation
cadastrale

10. Officialisation du Plan du Cadastre du Québec (Rénovation
cadastrale)

* N’oubliez pas que le cadastre n’as pas pour effet de donner ou enlever
les droits

* Le cadastre jouit d’'une présomption simple d’exactitude. Ainsi il sera
toujours possible de renverser cette présomption d’exactitude si cela est
justifié

* La rénovation cadastrale n’a pas pour objectif de régler les problemes de
limite ou de chicane de cloture. Il est possible que la solution a votre

problématique soit un bornage plutoét qu’'une RAFA ou une demande de
correction cadastrale.
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Plan de la présentation

Champ de compétences de I'arpenteur-géometre
Champ de compétences de I'ingénieur forestier
'analyse fonciere d’'une propriété par un arpenteur-
geometre

LU'occupation des lieux, la possession immobiliere et |a
prescription acquisitive

Le cadastre du Québec

Les opérations de démarcation des limites de propriété
La rénovation cadastrale, comment s’y préparer?

. Période de questions



8. Période de questions

Questions d’ordre général

Difficile voir irresponsable de répondre a des cas trop précis
et complexes

Extrait du Code de déontologie des arpenteurs-géometres, article 3.02.05

L'arpenteur-géometre doit chercher a avoir une connaissance complete des faits
avant de donner un avis ou un conseil.
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